EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

k zBAYONNE ANGLET BIARRITZ, o
SEANCE DU 27 JUILLET 2009

PRESENTS : M. GRENET, Président; MM. BOROTRA, ESPILONDO, LABAYLE, Michel
VEUNAC, MONDORGE, MILLET-BARBE, GRENADE, Vice-Présidents ; MM. ETCHEGARAY,
VOISIN, POMMIEZ, DAUBAGNA, Mmes  JARRAUD-VERGNOLLE, BISAUTA,
M. GOUFFRANT, Mme DURRUTY, MM. ABEBERRY, ROUX, Jacques VEUNAC, LOZANO,
Mme GIBAUD-GENTILI, Conseillers Titulaires ; Mmes PRADIER, GETTEN-PORCHE,
CASTEL, M. LACASSAGNE, Mme DESTRUHAUT, M. CAUSSE, Conseillers Suppléants.

ABSENTS OU EXCUSES : MM. PAUL-DEJEAN, BRISSON, LAFITE, Mme CONTRAIRES,
Conseillers Titulaires ; M. POUEYTS, Mme LANNEVERE, MM. SOROSTE, DOMEGE,
CAZAUX, CELAN, Conseillers Suppléants.

PROCURATIONS : M. BRISSON a M. BOROTRA ; M. PAUL-DEJEAN & M. ESPILONDO.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. GOUFFRANT.

O/J N° 19 - URBANISME — BAYONNE,
LOTISSEMENT ARITXAGUE. CESSION DU LOT N° 4 A LA S.C.I. IGO ALDEA ET
PRINCIPE D'ACHAT PAR VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT D'OUVRAGES, -.

PUBLICS. IO
Monsieur GOUFFRANT présente le rapport suivant sesees '-:'-'

Mes Chers Collégue,
Par délibération en date du 04 novembre 2005, le Conseil Communautaire a délibéré pour™ s,
céder le lot n° 4 du lotissement ARITXAGUE a un groupement d'investisseurs reprégé@fé' par .
Monsieur DUBERNET DE BOSC. seses 000l

a @ »
. savse

l.e projet de construction a usage tertiaire, est soumis aux dispositions réglement'éi?és.dq +*
« plan-masse de secteur Aritxague » annexé au plan local d'urbanisme, qui intégre une****
servitude de passage public qui contraint la réalisation technique et financiére du projet.

Devant le désistement de certains associgs, Monsieur DUBERNET DE BOSC a di renoncer
a réaliser le projet qui a été repris par Monsieur ALDASORO, représentant la société de
promotion immobiliére VALEUR PLUS, substituée par la S.C.I. IGO ALDEA a leffet des
présentes. Le projet consiste en la realisation de deux immeubles tertiaires adossés au talus
et séparés par un escalier aérien public indépendant du reste de Fimmeuble, avec en
premier plan un parvis piéton public.

Fait et délibéré en séance les jours, mois et an que dessus, et le présent extrait centifié conforme au regisire.

Certifié exécutoire. P/le Président,

Transmis & la Sous-Préfectyre $soen 2\ Le Vice-Présidéng Dglégué

ﬁ JUH_. 2099 . 64]155&0?4”{ -

de Bayonne le ... 0.0 T T

Affiché le... . ... 2.8.JUIL.2009.... ...

Plarre GRENADE

15, Avenue FOCH - 64115 BAYONNE CEDEX TEl. : 05 59 44 72 72 - Fax : 05 59 44 72 99



2.

Les travaux d'aménagement du parvis piétonnier et de 'escalier public seront réalisés par le
constructeur de I'immeuble pour éviter tout probléme de responsabilité sur des questions
d'étanchéité ou de malfagon, Iimbrication des projets et des chantiers imposent en effet le
recours a une maitrise d'ouvrage unigue. '

La Communauté d'Agglomération cédera lintégralité du lot n° 4 & hauteur de
227 634,68€TTC.

Le montage technique et financier de l'opération prévoit le rachat par la Communauté
d'Agglomération au promoteur qui I'aura réalisée, de l'ouvrage public (parvis piétonnier et
~ escalier), & hauteur de 150 000 € TTC en vente en |'état futur d’achévement (VEFA), selon la
technique de convention de double vente. Une division en volume sera alors indispensable
pour définir la propriété et le statut publics du passage piéton. Le prix de 150 000 € TTG
payable & terme & achévement des aménagements s'éteindra par compensation suivant
acte a établir ultérieurement lors de Ia livraison.

Il est précisé que la Communauté d'Agglomération n'appliquera pas le principe de
compensation dans sa comptabilité interne. Le montant global de 227 634,68 € sera le
produit de la vente affecté en recette du budget annexe de zone. Les 150 000 € TTC
payable a réception de 'ouvrage public seront une dépense du budget principal.

Vu le courrier de renoncement a I'achat du ot n° 4 du lotissement Aritxague adressé & la
Communauté en date du 28 novembre 2008 par Monsieur DUBERNET DE BOSC,
représentant la S.C.I. PAPHILER ;

Vu le permis de construire accordé par la ville de Bayonne le 2 mars 2009 et le permis
modificatif du 6 juillet 2009, pour le projet présenté par la société VALEUR PLUS, substituée
paria S.C.I. IGO ALDEA ; :

Vu 'avis des services fiscaux 102V1368 en date du 31 octobre 2008 fixant Ie-prix de cession

4 90 € HT le m? de terrain ;

Considérant les contraintes du lot au regard de la servitude instituée par la collectivijé, et At
regard des contraintes géotechniques générant des surcolts constructifs lourds, Je terra'. *ets
est cédé au prix de 70 € m? HT de terrain, : sesesn se e

..
. se0e
L]

Le Conseil Communautaire, est invité a :

- approuver la cession du lot n° 4 du lotissement « Aritxague » a Bayonrias "d'Un& "« :
superficie 2 719 m?, cadastré section CS 216 et CS 219, au profit de 1a S*Cik*iGO.
ALDEA représentée par Monsieur ALDASORO, , cesest  seee

- céder le bien au prix de 70 € le métre carré hors taxes compte tenu des contrajfteseses”
géotechniques et topographiques lourdes entrainant des surcolts construciifs, P& TVA 4*°s
au taux de 19.6 %, seue

- approuver le principe de vente en état futur d’achévement selon la technique de
convention de double vente, par la S.C.l. IGO ALDEA a la Communauteé
d’Agglomération, pour la réalisation et la livraison des aménagements piétons et publics
4 hauteur de 150 000 € TTC, et tels que délimités dans le plan joint préfigurant la
division en volume a venir, :

- accepter le paiement du lot, payable pour partie comptant a hauteur de 77 634,68€TTC
a la signature de I'acte authentique, et pour partie a terme a hauteur de 150 000 € TTC
3 l'achévement des travaux de réalisation de I'ouvrage public, lequel prix de 150 000 €
TTC s'éteindra par compensation suivant acte & établir ultérieurement lors de la livraison
du volume. .

- autoriser Monsieur le Président a signer I'éventuelle promesse de vente et l'acte
authentique de vente a intervenir aprés levée des conditions suspensives d'usage en la
matiére.

ADOPTE A LUNANIMITE
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